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Unaprjeđenje 

informacijskog sustava 

eNekretnine 



Razvoj sustava 

Statistika korištenja 

Provedene nadogradnje 

 

 

Sadržaj 



Razvoj sustava eNekretnine 

09/2015. 11/2017.  2019./2020.  10/2017. 07/2017. 02/2016.  

Uspostava  
informacijskog  

sustava eNekretnine  
 (GIS preglednik) 

Zbirka kupoprodajnih  
cijena, evaluacija podataka, 
podnošenje zahtjeva te 
izdavanje izvadaka 

Preuzimanje 
digitalnih ugovora 

od javnih bilježnika 

Proširenje  
atributne pretrage 

Preslikavanje podataka na 
sve nekretnine na jednoj 

katastarskoj čestici  
(stanovi i poslovni prostori) 

04-12/2018.  

Faza I. i II. Nadogradnje 
Cjenovni blokovi 

05/2019.  

Faza III. Nadogradnje 
Izvješće o tržištu 

nekretnina 

Brza i godišnja izvješća; 
Prilagodbe vezane uz 
promjenu Pravilnika; 
Plan približnih 
vrijednosti (u tijeku) 



DNEVNA RAZMJENA PODATAKA  

(Porezna uprava => APIS IT) 

 

09/2015 – više od 280 000 kupoprodajnih ugovora 

07/2017 – više od 460 000 kupoprodajnih ugovora 

10/2017 – gotovo 480 000 kupoprodajnih ugovora 

03/2018 – više od 530 000 kupoprodajnih ugovora 

05/2020 – više od 650 000 kupoprodajnih ugovora 

Sadržaj i korištenje 

Više od 1700 korisnika aplikacije 



Broj kupoprodajnih ugovora po 

županijama 

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

35000

40000

45000



Broj kupoprodajnih ugovora u velikim 

gradovima 
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Broj kupoprodajnih ugovora po 

vrstama nekretnina 

0 50000 100000 150000 200000 250000 300000

PZ - Poljoprivredno zemljište

ST - Stan/apartman

GZ - Građevinsko zemljište

RN - Različite nekretnine

OK - Stambeni objekt (kuća)

PP - Poslovni prostor

OS - Ostalo

ŠZ - Šumsko zemljište

G - Garaža

PGM - Parkirno-garažno mjesto

VPM - Parkirno mjesto

PZG - Poslovne zgrade

PNZ - Prirodno neplodno zemljište

VIK - Nekretnina za povremeni boravak

SKL - Skladište

SP - Spremište

GZG - Gospodarske zgrade

RU - Ruševine

GM - Garažno mjesto
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Raspodjela ugovora po statusima 

78% 

1% 

16% 

5% 

Preuzeto od PU

Izvorno unesen

Provedena evaluacija

Evaluacija u tijeku



Razmjena ugovora 

 

 

 

 

 

 

Javni bilježnik 

 

 

 

Službenik Porezne uprave 

 

 

Razmjenska mapa                  

PU => APIS IT 

 

 

Službenik JLS 

 

 

 

Ožujak 2018. – preuzeto 280 034 elektroničkih ugovora 

Ožujak 2019. – preuzeto 440 401 elektroničkih ugovora 

Travanj 2020. – preuzeto 636572 elektroničkih ugovora 

Kupoprodaja 
Najam 
Zakup 
Pravo služnosti 
Pravo građenja 



Brza izvješća 
 

kreiranje brzih izvještaja za proizvoljno razdoblje u rasponu 1 g. prema: 

 Vrsti nekretnine 

 Vrsti ugovora (KP, N, Z, PG, S)  

 Statusu podataka  

 Za odabrani grad/općinu/naselje ili K.O. 

 Za cijelu RH (samo za službenike MGIPU) 

Namijenjeno voditeljima stručnih službi i službenicima MGIPU 

za potrebe brzih analiza i ad-hoc pregled stanja na tržištu nekretnina za 

određeno razdoblje (broj sklopljenih ugovora, cijene, stanje podataka i 

dr.) 

  

 

 

Nadogradnje sustava u 2019. godini 



Brza izvješća - primjer 

 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019. godini 



Brza izvješća - primjer 

 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019. godini 



Godišnja izvješća 
 

u svrhu kvalitetnije i brže izrade godišnjeg Izvješća o tržištu nekretnina koja 

su upravna tijela u županiji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu dužna 

izraditi svake godine za prethodnu godinu i objaviti na svojim mrežnim 

stranicama do 31. ožujka tekuće godine.  

u Izvješću koje se automatski kreira u sustavu sadržano je preko 60 različitih 

analiza vezanih uz evidentirane podatke o kupoprodaji, najmu i zakupu 

nekretnina te rad procjeniteljskih povjerenstava i službi za područje svake 

županije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada. 

Izvješće se može preuzeti iz sustava u:  

 .pdf formatu za pregled inicijalno kreirane verzije  

 .xls formatu koji službenici mogu preuzeti na vlastito računalo te dopuniti 

potrebnim podacima kako bi Izvješće bilo prikladno za objavu 

Izvješće prije objave odobravaju članovi povjerenstva kroz aplikaciju 

 

Nadogradnje sustava u 2019. godini 



Godišnja izvješća - primjer 

 

Nadogradnje sustava u 2019. godini 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 
(Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina – u izradi) 

 

1) Nove kategorije ovlaštenih korisnika u aplikaciji - dane su ovlasti jednake 

ovlastima za posrednike u prometu nekretnina: 

 javnim bilježnicima 

 službenicima Ministarstva državne imovine  

 službenicima Porezne uprave  

2) Broj zahtjeva za izdavanje podataka iz ZKC povećan na 13 

3) Na izvatke su dodani novi atributi temeljem prijedloga službenika koji rade 

na evaluaciji i izdavanju podataka 

 omogućen je prikaz na izvatku do najviše 20 poredbenih nekretnina 

 promijenjen grafički izgled izvadaka -> prikaz za 20 nekretnina smije biti 

na najviše 4 stranice 

 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



      Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 

 

4) Definiran način prikaza PDV-a, odnosno vrijednosti nekretnine iz ugovora 

Ovisno o podatku koji pristigne iz PU, primijenit će se automatsko računanje 

vrijednosti nekretnine 

Podatak stiže iz PU, ali se u aplikaciji može izmijeniti 

Stopa PDV-a fiksirana na 25% sve do zakonske promjene 

 

3 različita slučaja: 

 

za kupoprodaje svih vrsta zemljišta: 

 u polju „podliježe naplati PDV“ prikazuje se podliježe li promet plaćanju 

PDV-a* (Da - Ne) 

 u polju „vrijednost nekretnine“ prikazuje se vrijednost bez PDV-a 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 

*prema posebnim propisima iz područja poreza na dodanu vrijednost 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 
 

za kupoprodaje građevina i njihovih posebnih dijelova: 

 u polju „podliježe naplati PDV“ prikazuje se 

podliježe li promet plaćanju PDV-a  

 ako promet podliježe plaćanju PDV-a*, u polju 

„vrijednost nekretnine“ prikazuje se vrijednost sa 

PDV-om  

 ako promet ne podliježe plaćanju PDV-a*,   

prikazuje se vrijednost bez PDV-a  

 

za promet (osim kupoprodaje) svih vrsta nekretnina:  

 u polju „podliježe naplati PDV“ prikazuje se 

podliježe li promet plaćanju PDV-a*  

 ako promet podliježe plaćanju PDV-a, u polju 

„vrijednost nekretnine“ prikazuje se vrijednost sa 

PDV-om  

 ako promet ne podliježe plaćanju PDV-a*,   

prikazuje se vrijednost bez PDV-a. 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 

*prema posebnim propisima iz područja poreza na dodanu vrijednost 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 

 

5) Nova vrsta nekretnina - višestambena zgrada - na 

grafičkom prikazu označena bijelim trokutom         

(ne dolazi iz PU) 

6) Izdvajanje spremišta        i skladišta        iz sloja 

Gospodarske zgrade u poseban prostorni sloj 

7) Vrsta nekretnine ‘garažno mjesto’ se pripaja vrsti 

nekretnine ‘garaža’ -> sad se prikazuju vrste 

nekretnine: garaža, vanjsko parkirno mjesto i    

parkirno garažno mjesto 

8) Promjena naziva pojedinih nekretnina: 

 Stambeni objekt (kuća) -> Stambena zgrada – 

obiteljska kuća 

 Nekretnina za povremeni boravak -> Stambena 

zgrada – kuća za povremeni boravak 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 
 

9) Procjembeni elaborat se uvodi kao nova vrsta ugovora 

 prikazuje se na karti kao siva zvijezda  

 onemogućuje se prikaz procjembenih elaborata na izvadcima 

 prilikom unosa podataka procjembenog elaborata forma ZKC-a je 

vizualno naglašena pastelno žutom bojom 

 

 

 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 
 

10)  Uvodi se novi status Neuobičajene ili osobne okolnosti koji će moći postaviti  

službenici JLS-ova.  

 prikazuje se na karti simbolom crne zvijezde 

 neće se moći prikazivati, odnosno izdavati na izvadcima 

 uvodi se polje za unos razloga prebacivanja u status „Neuobičajene ili 

osobne okolnosti“  

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



Usklađivanje sustava s izmjenama Pravilnika 

 

11)  Proširuje se set prikaza ograničenog seta podataka novim atributom  

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 

 Cilj je spriječiti/razjasniti nedoumice kod korisnika sustava kada je 

nekretnina pristigla u aplikaciju te je li bila dio ZKC-a u određenom 

vremenskom periodu  

 Bilježit će se za sve nove ugovore pristigle iz PU 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



Plan približnih vrijednosti (PPV) – IZRADA U TIJEKU! 

Izrada i prikaz I. faze početnog stanja Plana približnih 

vrijednosti za područje Republike Hrvatske 

 

I. faza utvrđivanja približnih vrijednosti zemljišta u pojedinim 

cjenovnim blokovima (CB je podloga za izradu PPV-a)                   

i to za sljedeće vrste zemljišta: 

 građevinsko zemljište (za 296 CB) 

 poljoprivredno zemljište (za 2041 CB) 

 šumsko zemljište (za 227 CB)  

 prirodno neplodno zemljište (za 6 CB) 

 

U 2020. g. planirana dopuna početnog stanja Plana približnih 

vrijednosti za cjenovne blokove u kojima nije utvrđena    

približna vrijednost zemljišta u I. fazi 

 Pilot projekt u II. fazi: pregled poredbenih pokazatelja                   

za stanove i apartmane 

 nakon izrade, Plan približnih vrijednosti MGIPU objavljuje              

javno svake godine 

 

Nadogradnje sustava u 2019./2020. 



Sustav je u 5 godina postojanja postao vrlo 

kompleksan: 

 Reinžinjering  

 Nove funkcionalnosti prema zahtjevima tržišta i 

potrebama korisnika 

 

Nužna suradnja različitih tijela javne uprave 
(Porezna uprava, Državna geodetska uprava, Ministarstvo pravosuđa, 

Javnobilježnička komora i dr.) 

Planovi za buduće nadogradnje sustava 



www.apis-it.hr 

Hvala na pozornosti! 


