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Sadrzaj

> Razvoj sustava
> Statistika koristenja

> Provedene nadogradnje
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Razvoj sustava eNekretnine

A

Uspostava Preslikavanje podataka na .
e 1 0g sve nekretnine na jednoj Faza lll. .va’dogr afff!e
sustava eNekretnine Preuzimanje katastarskoj cestici ziiesce 0. tragty
(GIS preglednik) |digitalnih ugovora| (stanovi i poslovni prostori) nekretnina

od javnih biljeznika

I69/2015_ 02/2016. 07/2017. 10/2017. 11/2017.  04-12/2018.  05/2019. 2019./2020.

NADOGRADNIA SUSTAVA

Zbirka kupoprodajnih Prosirenje - :
cijena, evaluacija podataka, ‘ atributne pretrage fozgy laliadcoradnic
podnosenje zahtjeva te Eleroin iokot
izdavanje izvadaka

Brza i godisnja izvjesca;
Prilagodbe vezane uz
promjenu Pravilnika;
Plan pribliznih

P

y vrijednosti (u tijeku)
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Sadrzaj i koristenje

DNEVNA RAZMJENA PODATAKA
(Porezna uprava => APIS IT)

> 09/2015 — vise od 280 000 kupoprodajnih ugovora
> 07/2017 — vise od 460 000 kupoprodajnih ugovora
> 10/2017 — gotovo 480 000 kupoprodajnih ugovora
> 03/2018 — vise od 530 000 kupoprodajnih ugovora
> 05/2020 - vise od 650 000 kupoprodajnih ugovora

Vise od 1700 korisnika aplikacije
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Broj kupoprodajnih ugovora po

\V4

Zupanijama
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Broj kupoprodajnih ugovora u velikim

gradovima
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Broj kupoprodajnih ugovora po

vistama nekretnina

GM - Garazno mjesto

RU - Rusevine

GZG - Gospodarske zgrade

SP - Spremiste

SKL - Skladiste

VIK - Nekretnina za povremeni boravak
PNZ - Prirodno neplodno zemljiste
PZG - Poslovne zgrade

VPM - Parkirno mjesto

PGM - Parkirno-garazno mjesto

G - Garaza

$Z - Sumsko zemljiste

OS - Ostalo

PP - Poslovni prostor

OK - Stambeni objekt (kuca)

RN - Razli¢ite nekretnine

GZ - Gradevinsko zemljiste

ST - Stan/apartman

PZ - Poljoprivredno zemljiste
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Raspodjela ugovora po statusima

M Preuzeto od PU
B Izvorno unesen
" Provedena evaluacija

M Evaluacija u tijeku
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Razmjena ugovora

o= No=——
Javni biljeznik Sluzbenik Porezne uprave
Kupoprodaja
Najam
Zakup
— | AN Pravo sluZnosti
— Pravo gradenja
m!
v( Razmjenska mapa
Sluzbenik JLS PU => APISIT

OZujak 2018. — preuzeto 280 034 elektronickih ugovora
OZujak 2019. — preuzeto 440 401 elektronickih ugovora
Travanj 2020. — preuzeto 636572 elektronickih ugovora
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Nadogradnje sustava u 2019. godini
Brza izvjesca

> kreiranje brzih izvjestaja za proizvoljno razdoblje u rasponu 1 g. prema:

= Vrsti nekretnine

= Vrstiugovora (KP N, Z, PG, S)

= Statusu podataka

= Za odabrani grad/opcinu/naselje ili K.O.
= Zacijelu RH (samo za sluzbenike MGIPU)

Namijenjeno voditeljima strucnih sluzbi i sluzbenicima MGIPU

> za potrebe brzih analiza i ad-hoc pregled stanja na trzistu nekretnina za
odredeno razdoblje (broj sklopljenih ugovora, cijene, stanje podataka i
dr.)
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Nadogradnje sustava u 2019. godini

Brza izvjesca - primjer

Datum izrade izvjeica:
Vrsta izvjesca:

26.5.2020.
NAJAM

Datum sklapanja ugovora od 1.1.2018.

Datum sklapanja ugovora do 31.12.2018.

Zupanija/Grad:
Grad/opéina:
Naselje:
Katastarska opcina:

Zagreb

VRSTA NEKRETNINE

OZNAKA NEKRETNINE

BROJ NEKRETNINA

UKUPNA VRIJEDNOST UGOVORENIH
MIESECNIH NAJAMNINA/ZAKUPNINA (kn)

UKUPNA VRIJEDNOST UGOVORENIH
MIESEENIH NAJAMNINA/ZAKUPNINA (EUR)

UKUPMA POVRSINA NEKRETNINA m2

stan/apartman ST 1 2.500,00 329,85 100,00
stambena zgrada (kuéa) |OK
nekretn. za povr. boravak |VIK
UKUPNO OBRADENIH: 1 2.500,00 329,85 100,00
UKUPNO U ZKC: 2
Napomene:
U izvjeséu su obrodene nekretnine koje sodrie oba podaotka: 'Ugovorena mjesedna najmaning/zakupning (KN)' i 'Povriing u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podarak 'UKUPNO U ZKC' prikozuje ukupan broj nekretning u ZKC-u prema odaobranim kriterijima, neovisno o tome do Ii imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesda.
Ukupna vrijednost transkacijo w EUR dobivena je preroéunavanjem Ukupne vrijednosti transkocijo u KN prema srednjem tedaju HNB-o na dan izrode izvjeséa.
Prosjeéna cijena najma KN/EUR po m2 izrofunata je koo omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR | Ukupne povriine nekretning m2.
BROJ NEKRETNIMNA
12 3
L 5
. 2 Status podataka
08
15 12
05
1
u e
04 08
L 05
2 o | o4
FROSIECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESECNA 0z
o BROJ NEKRETMINA | MAJMANINA/ZAKUPNIN | NAIMANINA/ZAKUFHIN -
= S . & EUR/m2 ° o EVALUAC UA U PROVEDENA ZVORND
m ERO) NEKRETMINA 1 mstan/apartman 5T 1 330 FREUZETOOD FU TuEKU EVALUAC UA UNESEND
stambenz c

ETATUS PODATAKA
o 1 o 0
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Nadogradnje sustava u 2019. godini

Brza izvjesca - primjer

Didzbarite podatics:
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Nadogradnje sustava u 2019. godini
Godisnja izvjesca

u svrhu kvalitetnije i brze izrade godisnjeg Izvjesca o trzistu nekretnina koja
su upravna tijela u zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu duzna
izraditi svake godine za prethodnu godinu i objaviti na svojim mreznim
stranicama do 31. ozujka tekuce godine.

u Izvjescu koje se automatski kreira u sustavu sadrzano je preko 60 razlicitih
analiza vezanih uz evidentirane podatke o kupoprodaji, najmu i zakupu
nekretnina te rad procjeniteljskih povjerenstava i sluzbi za podrucje svake
zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada.

IzvjescCe se moze preuzeti iz sustava u:
= pdf formatu za pregled inicijalno kreirane verzije

= xls formatu koji sluzbenici mogu preuzeti na vlastito racunalo te dopuniti
potrebnim podacima kako bi Izvjesce bilo prikladno za objavu

Izvjesce prije objave odobravaju clanovi povjerenstva kroz aplikaciju
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Nadogradnje sustava u 2019. godini

o

iSnja izvjesca - primjer
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

(Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina - u izradi)

1) Nove kategorije ovlastenih korisnika u aplikaciji - dane su ovlasti jednake
ovlastima za posrednike u prometu nekretnina:

= javnim biljeznicima
= sluzbenicima Ministarstva drzavne imovine
= sluzbenicima Porezne uprave

2) Broj zahtjeva za izdavanje podataka iz ZKC povecan na 13

3) Na izvatke su dodani novi atributi temeljem prijedloga sluzbenika koji rade
na evaluaciji i izdavanju podataka
= omogucen je prikaz na izvatku do najvise 20 poredbenih nekretnina
= promijenjen graficki izgled izvadaka -> prikaz za 20 nekretnina smije biti
na najvise 4 stranice
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

4) Definiran nacin prikaza PDV-a, odnosno vrijednosti nekretnine iz ugovora

Ovisno o podatku koji pristigne iz PU, primijenit Ce se automatsko racunanje
vrijednosti nekretnine

Podatak stize iz PU, ali se u aplikaciji moze izmijeniti
Stopa PDV-a fiksirana na 25% sve do zakonske promjene

3 razlicita slucaja:

za kupoprodaje svih vrsta zemljista:

= u polju ,podlijeze naplati PDV" prikazuje se podlijeze li promet placanju
PDV-a* (Da - Ne)
= u polju ,vrijednost nekretnine” prikazuje se vrijednost bez PDV-a

*prema posebnim propisima iz podrucja poreza na dodanu vrijednost
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

> za kupoprodaje gradevina i njihovih posebnih dijelova:

= u polju ,podlijeze naplati PDV" prikazuje se

podlijeze li promet placanju PDV-a

= ako promet podlijeze placanju PDV-a*, u polju
~rijednost nekretnine” prikazuje se vrijednost sa
PDV-om

= ako promet ne podlijeze pla¢anju PDV-a*,
prikazuje se vrijednost bez PDV-a

> za promet (osim kupoprodaje) svih vrsta nekretnina:

= u polju ,podlijeze naplati PDV" prikazuje se
podlijeze li promet placanju PDV-a*

= ako promet podlijeze placanju PDV-a, u polju
wrijednost nekretnine” prikazuje se vrijednost sa
PDV-om

Podaci o nekretnini

Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
Podatke unio
Procjembeni elaborat
Grad/Opcina
Naselje
Adresa nekretnine
Godina izgradnje
EtaZa (kat)
EtaZa (kat) - broj
K.¢. broj
K.¢. podbroj
Katastarska opcina
Povrsina iz ZK.UL. (m2)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Cijena po m2 povrsine (EUR/m2)
Cijena po m2 povrsine (KN/m2)
Datum upisa (ili ispravka)

Vrijednost atributa

24.000,00

5.785,52

POREZI:

- Promet podlijeze placanju PDV-a:

- Stopa PDV-a:
- PDV ukljucen u prikazanoj cijeni:

- Optiranje:

DA/ NE
25%
DA/ NE
DA/ NE

=]

»

= ako promet ne podlijeze placanju PDV-a*,
prikazuje se vrijednost bez PDV-a.

*prema posebnim propisima iz podrucja poreza na dodanu vrijednost
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

5) Nova vrsta nekretnina - visestambena zgrada - na

grafickom prikazu oznacena bijelim trokutom
(ne dolazi iz PU)

6) Izdvajanje spremista| I |; skladista M|z sloja
Gospodarske zgrade u poseban prostorni sloj

7) Vrsta nekretnine ‘garazno mjesto’ se pripaja vrsti
nekretnine ‘garaza’ -> sad se prikazuju vrste
nekretnine: garaza, vanjsko parkirno mjesto i
parkirno garazno mjesto

8) Promjena naziva pojedinih nekretnina:

= Stambeni objekt (kuca) -> Stambena zgrada —
obiteljska kuca

= Nekretnina za povremeni boravak -> Stambena
zgrada — kuca za povremeni boravak

i3 Zbirka kupoprodainih cijena

[] A stan/apartman (5T/&)

[[] + stambena zgrada - obiteliska kuda (OK)
[[] M Poslovna zgrada (FZG)

[] A Poslovni prostor (PR)

[7] M Gospodarska zgrada (GZG)

[ /" Visestambena zgrada (VZG)

[7] A Stambena zgrada - kuca za povremeni boravak (KPE)

[ Garaza (G)

[7] M Parkirno - garano miesto (PGM)
[] A vanisko - parkimo mieste (VPM)
] [l sMadist= (SKL)

] [l spremists (SP)

(] I Razlifita nekretning (RN)

[ ostslo (05)

[ 7 Rufsvine (RU)

[ Gradevinsko zemljiste (GZ)

] @ Poljsprivredno zemljiste (PZ)

] 0 Sumsko zemljists (52)

B . Prirodno neplodno zemljiste (PNZ)
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

9) Procjembent elaborat se uvodi kao nova vrsta ugovora
= prikazuje se na karti kao siva zvijezda | A
= onemogucuje se prikaz procjembenih elaborata na izvadcima
= prilikom unosa podataka procjembenog elaborata forma ZKC-a je

ZKC nekretnina - ID: 183718 x
| 1. Opti podaci | & 0dbad promjene H Spremi
| 2. Zemlbjigne knjige | Vrsta ugovora: PE - PROCIEMBENI ELABORAT
3. Katastar Datum evidentiranja ugovora u ZKC-u:
4. Obilje3ja nekretnine vaZna za Podatke unio:
procjenu

Datum wpisa (ili ispravka):

Adresa
6. Cijene i ugovori
FLTreE Grad / Opcina: ODABERITE... -
Naselje: ABERITE... -
8. Podatci u ZKC —_— ODABERT
Ulica / Trg
9. Procjembeni elzborat
Kuéni broj:

Brojcani dodatak:

SlovEani dodatak:

Ostalo
Godina izgradnje: 2010
Broj nadzemnih etaZa zgrade: 12
EtaZa (kat): ODABERITE... e

NPIS IT



Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

10) Uvodi se novi status Neuobicajene ili osobne okolnosti koji ce moci postaviti
sluzbenici JLS-ova.

= prikazuje se na karti simbolom crne zvijezde A
= nece se moci prikazivati, odnosno izdavati na izvadcima

= uvodi se polje za unos razloga prebacivanja u status ,Neuobicajene ili
osobne okolnosti”

ZKC nekretnina - ID: 184505 X

1. Opdi podad Status podataka: EVALUACIIA U TLIEKU Zavrsi evaluaciju
2. Zemljigne knjige Cjenovni blok: UTRIMNA
3. Katastar PreteZita namjena cjenovnog bloka: M1 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO STAMBEMA
4, ObiljeZja nekretnine vaina za Koeficjent iskoristivosti: 3
procjenu Razlog neuobiZajene ili osobne okolnosti: | [ZAPIS U OVOM POLIU OBAVEZAN JE UKOLIKO SE STATUS MIJENIA U

NEUOBICAJENA ILT OSOBNA OKOLNOST.

5. Prostomi plan
6. Cijene i ugovori

7. Trodkovi

8. Podatd u ZKC

9. Procjembeni elaborat
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Uskladivanje sustava s izmjenama Pravilnika

11) Prosiruje se set prikaza ogranicenog seta podataka novim atributom
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

= Cilj je sprijeciti/razjasniti nedoumice kod korisnika sustava kada je

nekretnina pristigla u aplikaciju te je li bila dio ZKC-a u odredenom
vremenskom periodu

= Biljezit Ce se za sve nove ugovore pristigle iz PU
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Nadogradnje sustava u 2019./2020.

Plan pribliznih vrijednosti (PPV) - IZRADA U TIJEKU!

Izrada i prikaz I. faze pocetnog stanja Plana pribliznih
vrijednosti za podrucje Republike Hrvatske

I. faza utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljiSta u pojedinin
cjenovnim blokovima (CB je podloga za izradu PPV-a)
| to za sljedece vrste zemljista:

= gradevinsko zemljiste (za 296 CB)

= poljoprivredno zemljiste (za 2041 CB)

= Sumsko zemljiste (za 227 CB)

* prirodno neplodno zemljiste (za 6 CB)

U 2020. g. planirana dopuna pocetnog stanja Plana pribliznih
vrijednosti za cjenovne blokove u kojima nije utvrdena
priblizna vrijednost zemljista u L. fazi

= Pilot projekt u II. fazi: pregled poredbenih pokazatelja

Prikaz labele priblizne vrijednosti
zemljista u cjenovnom bloku:

§1/0,00/4.1./1,7
DUBRAVA - SUMA

za stanove | apartmane

oznaka namjene | koef. iskoristivosti / kategorija zemljista / cijena (€/m)

» nakon izrade, Plan pribliznih vrijednosti MGIPU objavljuje
javno svake godine
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Planovi za buduce nadogradnje sustava

> Sustav je u 5 godina postojanja postao vrlo
kompleksan:
= Reinzinjering
= Nove funkcionalnosti prema zahtjevima trzista |
potrebama korisnika

> Nuzna suradnja razlicitih tijela javne uprave

(Porezna uprava, Drzavna geodetska uprava, Ministarstvo pravosuda,
Javnobiljeznicka komora i dr.)
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Hvala na pozornosti!

www.apis-it.hr
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