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Pravni okvir za uspostavu sustava vrednovanja nekretnina u RH
uspostavljen je kroz propise:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) (dalje: ZPVN),

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15) (dalje: Pravilnik),

» Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(NN 114/15, 122/15).

Zakonom je regulirano: tko, kako i na temelju €ega moze odrediti trziSnu
vrijednost nekretnina u RH.

Do (2014.) 2015. god procjenitelji su u RH procjene radili subjektivno i bez
pravila.
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1. Uvod

Nadzor nad provedbom ZPVN-a provodi se temeljem Clanka 60. i sluzi osim
osiguranja provedbe zakonskih odredbi i kao edukativni proces u primjeni

novog propisa.

Clanak 60.

(1) Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona te zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja s tim u vezi

provodi Ministarstvo.

(2) Nadzor iz stavka 1. ovoga clanka koji se odnosi na opce akte provodi se u
skladu s planom nadzora koji posebnom odlukom donosi ministar te na trazenje

ovlastenih tijela.
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Nadzor traje jedan do dva dana i unaprijed se najavljuje radi osiguranja
potrebnih osoba i prostora.

Nadzor provode strucni sluzbenici MGIPU i to pravne i procjeniteljske
struke.

Nakon provedenog nadzora i uvida u rad nadziranog tijela, sastavlja se
zapisnik koji se dostavlja: predsjedniku povjerenstva, cCelniku tijela,
Zupanu (gradonacelniku), u kabinet ministra i u predmet.

Na temelju podataka prikupljenih u nadzoru, MGIPU dostavlja rjeSenje o
otklanjanju uoCenih nepravilnosti i nezakonitosti s rokovima i nositeljima
obveza.
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2. Uloga VPP-a

Prema Cl. 19. st. 8. ZPVN-a zadac¢a VPP-a je:

Visoko povjerenstvo savjetuje povjerenstva o pitanjima utvrdivanja nuznih podataka
[ procjene vrijednosti nekretnina te izrade plana pribliznih vrijednosti i Izvjesca o
trZistu nekretnina. Strucni prijedlozi i misljenja visokog povjerenstva obvezujudi
su za povjerenstva u provedbi ovoga Zakona.

» VPP redovito zasjeda i na sjednicama raspravlja o stru¢noj problematici
primjene ZPVN-a. Jedna od uloga VPP-a je da ujednacCuje praksu u
procjenama zbog dugogodiSnjeg odsustva ikakvog propisa iz tog
podrucja.

» Do sada je VPP objavilo niz uputa i smjernica za procjenu vrijednosti
nekretnina i rad povjerenstava. Sve objave su dostupne na web stranici
MGIPU.

Z. Uhlir - Specijalisti¢ki seminar o procjeni vrijednosti nekretnina - Zagreb, 2020. 6



2

~ Republika Hrvatska

MINISTARSITYU GRADITEL

3. Sto se u nadzoru provjerava?

» ekipiranost i osposobljenost strucne sluzbe za procjene

» redovito izdavanje Izvadaka iz ZKC

» evaluacija podataka u eNekretninama

» rad procjeniteljskih povjerenstava kao strucnih tijela za procjene
= zapisnici sa sjednica i pregled procjembenih elaborata

» kvaliteta prihvacenih procjembenih elaborata u odnosu na ZPVN |
pripadne pravilnike
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Prikaz radnog ekrana u eNekretninama

Opcenito Mierenje Pretragivanje Upute Prostomi planovi

OBaU% SLAR Q

@ informacile | | 5 Zeljko Uhlir -

) | Digitalna orto-foto karta 2015
¥ Digitalna orto-foto karta 2011
¥ Hrvatska osnovna karta
¥ Topografska karta

© (¥ Bez podioge

Katalog

= =3 Sredisnji registar prostornih jedini
[¥) Granice Zupanija
[¥] Granice gradova | opcina
[] Granice naselja

[7] Nazivi ulica
=) 7 Digitalni katastarski plan
| Katastarske opdine

[7] zgrade
=< Plan pribliZnih vrijednosti
[¥] Cjenowni blok
=) (3 Zbirka kupoprodajnih cijena
A Stanfapartman
Stambeni objekt (kuca)
| A\ Poslovne zgrade
Poslovni prostor
A Gospodarske zgrade
[} A Nekretnina za povremeni b
7] Garaia
[7] A Parkirno-garaino mjesto
[7] A Parkimo mjesto
[ Il Razlitite nekretnine

HTRS = Koordinate: E = 457286.24, N = 5074177.63 Vrsta ugovora: | ODABERITE... Trenutno aktivnih korisnika: 544

Z. Uhlir - Specijalisti¢ki seminar o procjeni vrijednosti nekretnina - Zagreb, 2020.



Republika Hrvatska

MINISTARSTYO GRADITELISTVA I PRUSTORNUGA UREDENJA

Prikaz radnog ekrana u eNekretninama
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ISTAKSIYU

Podatci o prometu nekretnina 2012. - 2019.
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= Ukupno je do lipnja 2019. god. preuzeto podataka iz Porezne
uprave za cca. 600.000 transakcija nekretnina (i redovito se dopunjuje)
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4. NajCesce pogreske u elaboratima

A. Dalli elaborat sadrzi sve propisane elemente?
Elementi procjembenog elaborata su: zadatak, svrha, osnovica,
metoda i postupak, podatci, zaklju€ak i uporaba dokumenta (Cl. 67.
st.1., Pravilnik)

B. Prema ¢emu usporediti potreban sadrzaj procjembenog elaborata?
Propisano u ¢l. 68. Pravilnka i Uputama VPP-a

C. Kako su propisani elementi prikazani?
Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena paznjom dobrog
struCnjaka, uzimajuci u obzir sve raspolozive dokaze kako bi rezultat
bio odrziv nakon provjere (Cl. 22. st.1., ZPVN)

Navedeno znaci:
a) svaki navod treba biti toCan, provjeren i argumentiran
b) prikaz treba biti prema nacelima izrade tehnicke
dokumentacije pregledan, nedvosmislen i potpun
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4. NajCesce pogreske u elaboratima

» Svaki odabir parametara koristenih u procjeni vrijednosti nekretnina
obvezno se obrazlaze u procjembenom elaboratu (Cl. 5. st. 5., ZPVN)

» Procjenitelj je duzan procjembeni elaborat izraditi tocno i u skladu s
propisima i pravilima struke (€. 9. st. 4., ZPVN)

» Podatci koristeni za izradu procjene vrijednosti nekretnine, osim osobnih
podataka prema posebnom zakonu kojim se ureduje zastita osobnih
podataka, trebaju biti javno dostupni, uz precizno navodenje njihova izvora
ili se izvor podataka treba priloZiti procijembenom elaboratu (Cl. 22. st. 2.,

ZPVN)

» Prilagodba s koeficijentima samo iz provjerenih izvora (znanstveni,
drzavni i sl.) ili raCunski izvedeni iz trziSnih podataka (Cl. 25. i 27.,

Pravilnik)
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Primjer dosadasnje pogresne prakse, prema kojoj je procjenitelj na temelju iskustva
(subjektivno) odredivao ¢imbenike prilagodbe za trSisSnu vrijednost nekretnine, Sto nije
dozvoljeno prema ZPVN-u.

2adasnja trziSna vrijednost nekretnine ( Stg ) raéuna se ema i

ki) XFIxFpp+Kd, gdieje
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IZRACUN SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE

Primjer

namjestanja
procjene UKUPNO: A
ili
kako od 2.2 VRIJEDNOST ZEMLJISTA
mil. kn dodi i £ 2 rr
do vrijednosti
od 6.0 mil. kn -— 565,00 | 750,00 1,85 1.019.118,75 kn

REKAPITUALCIJA TRZISNE VR TI PREDMETNE NEKRETNINE

NEKRETNINA

VRIJEDNOST GRADEVINE

1.803,75 kn/n
240,50 €/ m?

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Nastavak niza primjera dosadasnje pogresne prakse — zabranjeno prema ZPVN-u

- jedinicne cijene prema tabliénim prikazima (Kuna / m?2)
1) 190,74 Kuna / m?
- 53,38 Kuna / m?

3) 34,75 Kuna / m?
- Odredivanje rezultMwgonderiranom aritmetice@ sredinom: vrijednosti odstupanja
(190,74 % 0.4) + (53 190,74 174%
4 x0,4) + a8 x0,3 Lg% 0,3
= 76,30 + 16,01 + 25,43 ] ) 53,38 51%
= 117,74 Kuna / m? 84,75 23%
109,62

Ukupna vrijednost zegslfista (povr§ina x jed. cijena):
117,74 m? x 1.193¢#0 Kuna / m2 = 141.170,00 Kuna

XZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA: 141.170,00 Kuna
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IsjeCak iz procjene s izmisSljenim koeficijentima korekcije za poredbene
nekretnine — postupak koji je zabranjen jer predstavlja namjestanje procjene.

Dopusteno
meduvremensko
uskladenje
prema indeksima
DYAS

|zmisSljeni .

koeficijenti

Republika Hrva

TVY(

tska

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

/

Nekretnina Procjenjivana iUspomdna 1 [Usporedn:n 2 |Usporedna 3
Grad
Lokacija uz drZavnu promet  |u gradu u gradu u gradu
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
[zvor podataka Malog izvadak izvadak izvadak
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum ransakeije/objave  |202016. 102013 402014 402014
Povrdina (m2) 694 490 950 950
Cijena (€) - 6.003 33.944 33.943,50
Cijena po m2 - 12,3 35.7 35,7
Protok vremena 202016, 102013 402014 402014
HNB hedonisti¢ki index 80,2 857 80,5 80,5
Vremensko uskladenje - -0,4% -0,4% -0,4%
Korigirana vrijednost po m2 - 11,5 35,6 35,6

ciju-kategorija dobra dobra lofa

0%

Korekeija izvo
{-15% do D%}

realizirano

0%

Veliina 490 950
(-20% do +20%) 5% 5% 5%
Oblik izdueni izduZeni izduzeni
{-20%4 do 20%) - 0% 0%
Topografija Tavno TAVIG
(-20% do 20%) o 0%
Namjena stambena
(-20% do +20%) 0%

0%

na Zemljiftu

Ukupno korekeija

Korigirana vrijednost po m2

5%

10,9

%
37.4

374
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Datum prodaje 321,-;:_2."*-2915-}_
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi vjeitaka a |8
nisu prikazani zbog odredbi Zakona o zastiti osobnih
rpadaraka)
Kategorija zemljista
Izvor podataka o cijeni eNekretnine| eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 259.591,59 160.000,00 113.500,00 | 100.000,00
Srednji te¢aj HNB-a na dan transakeije (kn/€) 7,635047 7,612639 7,531440 | 7,630507
Prodajna cijena (€) 34.000,00 21.017,68 15.070,16 | 13.105,29
Povréina (m2) 1.413,00 839,00 602,00 544,00 Pog reSna
Cijena (€/m2) 24,06 25,05 2l 209 primjena
-E razvijenosti poredbene lokacije (A) 102,52 102,52 83,76 87,7 .
g Ea Indeks ijenosti procjenjivane lokacije (B) 100,18 Indeksa
Iy T = o 0
EE zaeﬁlcuem cije (B/A) 0,98 0,98 Ty 1,14 razvijenosti
ezultat cijene na orekeije indeksa razvijenosti
E |podrugia (€/m2) 23,51 48 94 27,51 B
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravi <+ 30%) 1 8%
< % Bazni indeks na dan prodaje / ponu b 100,16 P14 98,26 105,04
E % Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 100,93 |Spravn0
E e P
é _g Koeficijent korekeije (B/A) I 1,02 1,03 0,96 meduvremensko
Rezultat cijene nakon meduvremenskog izjednacenja F=A = i
= 3 [@m2) 23,69 24,92 30,75 26,43 izjednacéenje
v |Utjecaj prava sluZnosti puta 0,0 0,00% 0,00% 0,00%—1"
E |Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% | —6700%
51 |Veligina zemljista o
I e 5 Izmisljeni
koeficijentsi
e i _ -
e o :

.~ 2020. 17



Procjenu vrijednosti zemljista izracunao sam usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu
niza usporednih transakcija te nekretnina oglasenih za pﬁ&ﬁgﬁ. na trzistu, Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i IZTB.VDO usyoredwﬂ} transakcija koje su javno
dostupnaumlﬁﬁ_ fative 575 EU ¢l. 1@,%1&%&&1& : situacija u RH.

Moj pristug utvrﬁu_]e vrijednost zemljista po m’, a izrafunava se' Kori§ jena
smﬁlﬁw&m& (u %) kako bi uzeo u obzir razlike u kvalttetl utr#ivosti i vn]ednostl usyoredmh zemlﬁsta

sa procjenjivanim zemljistem.
Negativni koeficijenti za preraCunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog

aspekta ,,man_;e Vl‘lj edna dok pozitivni oznatavaju suprotno.
Q@Q srijednosni odnosi na trzistu ﬁamma uzimaju s¢ u obzir primjenom koeficijenata za
prilagodbu kO_]Ih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i ﬂﬂﬂﬁl@mﬁt pmiamlm sa trziSta. To nisu

jedini moguci koeficijenti no oni predstavljaju, prema mom iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce
uociti 1 primijeniti

L

PROCIJENJENA et Tekstualna objasnjenja s kojima
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 25.797,13 kn se nastoji otkloniti primjena
POREDBENOM METODOM ST

NAPOMENA: Dobiveni rezultati su empirijski, napravijeni u skiadu sa trenutno
vatedom zakonskom regulativom. Misljenja sam da se u bitnome razlikuju od
svamih vrijednosti zemijiita koja se postiZu na predmetnim lokacijama.
Konkretno za predmetnu lokaciju vrijednost predmetnog zemijista iznosila bi
105.000,00 kn.
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Izvod iz Pravilnika:

Koeficijenti za prilagodbu
Clanak 25.
Koeficijenti za prilagodbu u smislu ovog Pravilnika smatraju se osobito:

1. koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajucim troskovnim vrijednostima,
primjerice samostojecih obiteljskih kuca i obiteljskih kuca u nizu

2. koeficijenti za prilagodbu financijsko-matematicke vrijednosti prava gradenja ili
katastarskih Cestica opterecenih pravom gradenja koji se izvode iz odnosa
prikladnih  kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im pravima gradenja ili
katastarskim Cesticama opterecenim pravom gradenja.

Koeficijenti za preracunavanje
Clanak 27.

(1) Koeficijenti za preracunavanje koji su propisani u prilogu ovoga Pravilnika su:
koeficijenti razlicite mjere gradevinskog koristenja, koeficijenti za preracunavanje
arondacijskih povrsina, koeficijenti za preracunavanje sluznosti puta, koeficijenti
za preracunavanje sluznosti vodova.

(2) Za potrebe procjene vrijednosti nekretnina mogu se izvesti i drugi koeficijenti za
preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina.
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Strucni pregled jednog procjembenoq elaborata

Na temelju dostavljene dokumentacije moze se utvrditi da:

1. naziv elaborata nije uskladen s odredbom c¢lanka 5. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnine (NN 78/15., - nadalje u tekstu: Zakon),

2. nije vidljivo iz prilozene dokumentacije da li osoba, koja je izradila elaborat, ispunjava
propisane uvjete prema odredbi Clanka 3. stavak 2. i Clanka 9. stavak 1. Zakona,

3. uelaboratu nije prilozena izjava procjenitelja o nepristranosti i neovisnosti koja je sastavni
dio procjembenog elaborata sukladno odredbi €lanka 9. stavak 2. Zakona,

4. elaborat nema sve elemente, oblik i sadrzaj koji su propisani odredbama ¢lanaka 67. i 68.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15., - nadalje u tekstu:
Pravilnik),

5. elaborat nije izraden paznjom dobrog strucnjaka jer ne sadrzi sve raspolozive dokaze kako
bi rezultat bio odrziv nakon provjere sukladno odredbi ¢lanka 22. Zakona,

6. koristeni parametri tijekom postupka izrade procjembenog elaborata nisu obrazlozeni
kako je to propisano odredbom ¢lanka 5. stavak 5. Zakona,

7. U elaboratu se ne navodi da je izvrSen ocCevid (zapisnik sa izvida) na lokaciji gradevine
kako je to propisano odredbama ¢lanaka 18. i 68. stavak. 5. Pravilnika,

8. U tocki 2.4. elaborata — Namjena zemljiSta na kojem je izgradena zgrada, navodi se
namjena zemljista ali bez navodenja sluzbenog broja i datuma javnog glasila gdje je
objavljena odluka o donosenju prostorno-planske dokumentacije za predmetni obuhvat te
se ne moze utvrditi da li se u postupku izrade procjene vrijednosti nekretnine koristila
vazeca zakonska dokumentacija relevantna za izradu elaborata,

9. u elaboratu nije prilozen dokument koji se moze dokazati da je procjenitelj od nadlezne
institucije zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodajnih (ZKC),
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10.

iy

12.

13.

14.

odabir metode za procjenu vrijednosti nekretnine nije obrazlozen na nacin propisan
odredbom Clanka 23. stavka 2. Zakona,

pod tockom 6.1. elaborata - Vrijednost nekretnine dobivene poredbenom metodom,
procjenitelj proizvoljno koristi faktore korekcije 0,80 i- 0,95 ne navodedi njihov izvor i
obrazlozenje iako tom korekcijom mijenja jedinicne vrijednosti procjenjivane nekretnine
koji utje€e na konacni rezultat procjene vrijednosti predmetne nekretnine,

pod istom toCkom 6.1. elaborata procjenitelj navodi da je za dio gradevine (Pogon)
potrebna prilagodba drugoj namjeni ali ne navodi kojoj i da li za tu novu (pre)namjenu
postoje odredeni izdani akti te proizvoljno smanjuje vrijednosti nekretnine od — 5% do —
20% ne navodeci analizu (metodologija) i nacin obracuna troskova (troskovnik) potrebnih
za adaptaciju i prilagodbu na koje se procjenitelj poziva u elaboratu,

za poredbene nekretnine (gradevine) procjenitelj ne navodi njihove namjene (samo za
zemljiSte) dok se procjenjivana nekretnina sastoji od dvije vrste namjena: proizvodni
pogon i poslovne zgrade i prema tim obiljezjima i adekvatnim povrsinama bilo je potrebno
nac¢i podudarne nekretnine podobne za izracun poredbenom metodom kojom ce se
procijeniti vrijednost nekretnine,

na str. 18. elaborata procjenitelj u obracunu upotrebljava koeficijent 1,25 za odstupanje
od etalonske cijene gradenja te time povecava vrijednost na korigiranu etalonsku cijenu
koja sa mnozenjem s ukupnom povrsinom gradevine mijenja ukupnu vrijednost
procjenjivanje nekretnine (neboder s aneksom). Procjenitelj za upotrebu tog koeficijenta
nema upisan izvor, analizu niti obrazloZzenje za koristenje (odredba ¢lanka 5. stavka 5.
Zakona), a primjenom takvih podataka u izracunu direktno se utje€e na konacni rezultat
procjene vrijednosti nekretnine,
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15.

16.

17

18.

19.

20.

21.

procjenitel] u svojim izratunima (elaborat str. 18 do 21) koristi i odredene faktore
prilagodbe iako ne navodi iz kojeg su izvora, kojom analizom je dobio upotrebljenu
vrijednost tih faktora od 1.10, 1.16 i 1,21 te ne obrazlaze razlog koristenja istih (odredba
Clanka 5. stavka 5. Zakona) u tom izradunu. Odabirom tih faktora i nacinom primjene istih
djeluje se na konacni rezultat procjene vrijednosti nekretnine,

u elaboratu nema statisti¢ke obrade i izracuna sa isklju€ivanjem neuobicajenih okolnosti,
u elaboratu nema niti zakljucka s napomenom u vezi obracuna vazecih poreza koji se
primjenjuju prilikom prometa nekretnina,

u pretvaranju vrijednosti kuna u euro procjenitelj navodi samo koeficijent 7,50 ne navodeci
iz koje institucije je te€ajna lista koristena niti datum primjene te¢ajne liste s napomenom
da li se radi o srednjem tecaju primijenjene valute,

u elaboratu se koristi tabli¢ni prikaz povrsina iz etaznog elaborata prethodnog stalnog
sudskog vjestaka koji nije prilozen, a time nije niti moguce provjeriti iskazane povrsine
prema odredbi ¢lanka 5. stavka 5. Zakona,

u tocki 6. elaborata - Procjena nekretnine poredbenom metodom, koriste se podatci iz 4
transakcije kupoprodaje od kojih se 3 mogu provjeriti u eNekretninama. Za jednu od
transakcija krivo je izra¢unat iznos kn/m?odnosno umjesto 11285 treba biti 9482 kn
(elaborat - str. 23),

procjenitelj navodi u elaboratu da se koristio sa dva ugovora novijeg datuma ali ih u istom
ne prilaze, sukladno odredbama Zakona o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN
br. 42/18), kako bi rezultat bio odrziv nakon provjere sukladno odredbi ¢lanka 22. stavku
1. Zakona,
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Primjer onemogucavanja provjere podataka

Mjera
. Povrsina " Nadnevgk Y gradevinskog £
Joitr | toustacpine | NS | ke | gt | Seeme | eemsieees | Corses | IR G
Eestice (koeficijent
Hgovora iskoristivosti)
1 Zelina ] 6.264,00 204,54 11.05.2018. Gradevinsko zemljiste 1. Sveti Ivan Zelina
2. Zelina -_ 2.688,00 89,57 20.04.2017. Gradevinsko zemljidte 1. Sveti lvan Zelina
3 Zelina = 1.009,00 134.69 03.05.2016. Gradevinsko zemljiste ¥ Sveti Ivan Zelina
+ Dugo Selo | | 1.475.00 30116 08.06.2017. Gradevinsko zemljiste 1,2 1. Dugo Selo grad. 2
5. Dugo Selo]1 i .24 935,00 197.86 30.01.2017. Gradevinsko zemljiste 1,2 1. Dugo Selo grad. 2
6. Dugo Selo | == 1.512,00 188,49 27.01.2017. Gradevinsko zemljiste 1,2 1; Dugo Selo grad. 2
7 Dugo Selol - 512,00 351,56 12.12.2016. Gradevinsko zemljiste 1,2 1z Dugo Selo grad. 2
8 Dugo Selo| = 527,00 360,72 19.11.2015. Gradevinsko zemljiste 1,2 1. Dugo Selo grad. 2
9. Dugo Selo | J2= 1.512,00 126,32 06.03.2014. Gradevinsko zemljiste 1.2 1 Dugo Selo grad. 2
10. Dugo Selo | i 587,00 375,52 17.06.2013. Gradevinsko zemlji§te 1.2 1. Dugo Selo grad. 2
11 Dugo Selo I 1.355,00 245,55 20.09.2012. Gradevinsko zemljiste 1.2 1. Dugo Selograd. 2
12, Dugo Selo | 914,00 12144 05.04.2017 Gradevinsko zemljiste 1,2 1. Dugo Selo Kozindcak.
13. Dugo Sele | 1.086,00 207,16 23.09.2016. Gradevinsko zemljidte 1,2 1. Dugo Selo Kozindéak.
lzvor: ispu.mgipu.hr
Napomena: zbog zastite osobnih podataka se na prikazuju to¢ne lokacije katastarskih estica, u slu€aju potrebe
podaci se mogu dobiti od procjenitelja
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Pitanje: Da li zgrada na slici predstavlja vrijednost ili trosak?
Pitanje: Koji faktor koristenja (FK) odabrati za takvu zgradu?

Pravilnik, prilog 10.: Zgradu koja se ocjenjuje treba na dan vrednovanja, barem jos za
krace vrijeme, koristiti u skladu s njenom namjenom ili takvo koristenje treba biti moguce.
FK35 se ne odnosi na zgrade koje se ne mogu koristiti ili koje su spremne za rusenje.

Procjenitelj je takvu zgradu procijenio s FK4,5
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5. Zakljucno

U 2018. i 2019. godini VPP je direkthom provjerom i
izradom novih elaborata korigirao vrijednosti
procjena za

1.910.475.560,00 kn

UCINAK ZPVN-a
GPOVECANA
PRAVNA
@ oriciraud SIGURNOST
® v ;
ODVRACAJUCI

Zahvaljujem na paznji, pitanja...
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